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Datum Diarienummer
2025-02-06 KS-2022/2680.313

Avsandare

Yusuf Mohamed

08-535 363 78
Yusuf.mohamed@huddinge.se
kommunstyrelsens forvaltning

Detaljplan for Valvet 3 med flera inom kommundel
Skogas, Huddinge Kommun beslut om samrad.

Beslut
1. Detaljplan for Valvet 3 med flera sdnds ut pa samrad.
2. Detaljplan for Valvet 3 med flera antas inte medfora en betydande
miljopéverkan.

Sammanfattning

Detaljplanens syfte dr att mojliggdra for bostidder och lokaler i flerbostadshus i ett
centralt ldge 1 Skogds centrum. Placeringen av bostadshusen i anslutning till
Skogas torg och Mariakyrkan ska bidra till en levande och tillgénglig stadsdel.
Gestaltningen av ny bebyggelse ska hélla hog arkitektonisk kvalitet och ta hinsyn
till den omgivande bebyggelsen och dess viarden. Bebyggelsen ska dven bidra till
att oka tryggheten 1 omradet.

Byggaktoren bakom projektet dr Fastighetsfordadlarna 1 Mélardalen AB. Genom att
utveckla denna del av Skogéds mojliggor detaljplanen for fler bostéder i ett omrade
med god service och kollektivtrafik. Planomradet ligger central i Skogés centrum
och ingar i ett av kommunens priméra fortitnings- och utbyggnadsomraden.
Planomradet &r cirka 0,4 ha stort och bestar idag av outnyttjad mark dér tidigare
familjecentral stod som sedan mera revs ned eftersom byggnaden inte ldngre var
tjanlig. Planomrdet ligger inom 300 meter fran pendeltagstationen (Zon A) och i
direkt anslutning till Skogés centrum med ett serviceutbud och tillgéng till
kollektivtrafik.

Planforslaget mojliggor for ca 80 ldgenheter fordelad pé 3 nya byggnader inom
fastigheten Valvet 3 och Skogas 1:2. Bebyggelse innebir att befintliga
bostadsmiljder fortitas och ny bebyggelse uppfors 1 5-8 véningar. Inom
detaljplanen mdjliggdrs verksamheter pa bottenvaningen.

Planarbetet bedrivs med standardforfarande.

Planforslaget Gverensstimmer med kommunens oversiktsplan 2050 och foljer
intentionerna i utvecklingsplan for Skogés och Trangsund.

Kommunen har gjort den sammanvégda bedomningen att detaljplanen inte
beddms ge upphov till betydande miljopaverkan enligt vad som avses i
miljobalkens 6 kap. Beddmningen har gjorts med beaktande av 5 och 10-13 §§
miljobedomningsfoérordningen. En strategisk miljobeddomning enligt 6 kap 3 §
miljobalken behdver darfor inte upprittas for detaljplanen.
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Beskrivning av drendet

Bakgrund och syfte

Detaljplanens syfte dr att mdjliggora for bostader och lokaler i flerbostadshus i ett
centralt lage i Skogds centrum. Placeringen av bostadshusen i anslutning till
Skogas torg och Mariakyrkan ska bidra till ett levande och tillgdngligt centrum
Gestaltningen av ny bebyggelse ska hélla hog arkitektonisk kvalitet och ta hinsyn
till den omgivande bebyggelsen och dess virden. Bebyggelsen ska dven bidra till
att oka tryggheten i omradet.

Bebyggelsen syftar till att skapa nya bostidder, som i sin utformning och
gestaltning anpassas till bade befintlig bebyggelse och platsen med de
forutséttningar som finns dér. Planforslaget mojliggor kommersiella lokaler i
bottenviningen. Detta bidrar till omrddets héllbara utveckling och skapar en
attraktiv boendemiljo for framtida invénare.

Kommunstyrelsen beslutade 2020-09-08 §7 att ge positivt planbesked.
Kommunstyrelsen beslot 27 oktober 2023 KS §12 att ge kommunstyrelsens
forvaltning 1 uppdrag att upprétta ny detaljplan for Valvet 3 med flera.

Planomradet

Planomradet uppgér till 0,4 ha och &r centralt beldget 1 Skogds, med direkt
koppling till Skogas centrum. I ster griansar planomradet till Mariakyrkan, medan
planomrédet i norr angrénsar till fastigheterna Fasaden 1, 2 och Taket 1, dir de
karakteristiska lamellbyggnaderna i omradet dr belédgna. Planomradet grénsar
aven till Lotparken 1 dster. Bortom parken ligger den nya rackethallen.

Planomradet ligger inom 300 meter fran pendeltagsstation Skogas och ingér i ett
av kommunens priméra fortdtnings- och utbyggnadsomraden. Omrédet berors inte
av strandskydd eller riksintressen enligt 6versiktsplanen. I omradet dér ny
exploatering avses finns inga naturreservat eller Natura 2000-omraden.
Planomradet berors inte heller av riksintressen eller strandskydd.

Bebyggelsen i omradet uppvisar en modernistisk arkitektur typisk for perioden,
med inslag av gronomraden mellan husen. De hdgre byggnaderna har platta tak,
medan lamellhusen &r forsedda med sadeltak. P4 den sodra sidan av jarnvagen, i
riktning mot Drevviken, finns en mer smaskalig bebyggelse bestdende av radhus
och fristdende villor. Denna variation i bostadstyper och skala bidrar till omradets
diversifierade karaktir.
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Figur 1. Planomradets ungeférliga utbredning. Illustration: Huddinge kommun webbkarta.

Detaljplanen

Detaljplanen mojliggdr en dndrad markanvéndning frén allmént Andamal till
bostéder i form av ett flerbostadshus som avser 5—8 véningar. I planforslaget
hanteras Mariakyrkan med sdrskild omtanke, eftersom den ar klassad som en
vérdefull kulturmiljé i kommunens kulturmiljoprogram. Taklandskapet i den nya
bebyggelsen kommer att f6lja samma struktur och form som kyrkan, vilket bidrar
till att bevara den visuella och estetiska helheten omradet. Genom att efterlikna
kyrkans taklandskap stravar planforslaget efter att skapa en harmonisk och
enhetlig miljo.

Planerad bebyggelse ér strategiskt placerad i centrala Skogés, mellan
Mariakyrkan/Skogés centrum och Lotparken i véster. Bebyggelsestrukturen utgors
av tre byggnader med varsitt trapphus. En lokal foreslds i hornet mot Skogas
centrum och Mariakyrkan. Tva av byggnaderna &r utformade med 45 véningar
och sadeltak, medan den tredje byggnaden, som blir synlig fran torget, nér en hojd
av 8 viningar. Den Gversta vdningen pa denna byggnad inrymmer en takterrass
med sydvastlig utsikt mot Lotparken och parkstraket.
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Figur 2. Vy frén Skogas torg, nytt fondmotiv. Illustration: AWL Arkitekter.

Byggnadshojderna varierar inom bebyggelsen. Bebyggelsen skapar en tydlig
markering i centrala Skogés med nya visuella perspektiv bade frén torget och
parkstréket.

Bebyggelsen utformas som en enhetlig struktur mot géngstraken och 6ppnar sig
mot lamellhusens gard i norr. En 6ppning i sydvist skapar solinslédpp och
forbinder gdrden med parken. Den planerade bebyggelsen omfattar ldgenheter i
olika storlekar, fran enrumslagenheter till fyrarumsldgenheter.
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Figur 3. Oversiktlig illustrationsplan &ver foreslagen bebyggelse. Illustration: AWL Arkitekter

Fasaderna mot Skogastorget accentueras med en sockelvining. Detta bidrar till att
skapa en tydlig och attraktiv entré, dir byggnaden tydligt relaterar till det
offentliga torget och erbjuder en inbjudande milj6 f6r badde boende och besokare.
Den hoga byggnaden utmirker sig med sin horisontella takfot och terrass.
Fasaderna mot girden dr mindre formella, vilket bidrar till ett mer intimt och
hemtrevligt gardsrum.
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Figur 4. Upphdjd gard med vixthus och grona slént. Illustration: AWL Arkitekter.

Gator och allmdn plats

Bebyggelsen foreslas att i entréer och kopplingar for gdende och cyklister i flera
riktningar. P4 fastighetens vistra, sodra och Ostra sida finns gang- och cykelbanor
1 direkt anslutning till fastigheten.

Infart for biltrafik till garage och angéringsgata, avfallshimtning samt leveranser
sker via en ny allmén gata mellan Fabodvigen och det nordvistra hornet av
fastigheten. Den nya gatan ansluts till Fibodvégens vindplan och gér véster om
Fasaden 1. Gatan ir placerad sa att den ansluter till den nya bebyggelsens
sydvistra horn. Gatan blir 5,5 meter bred och far ny belysning som forses med
blandskydd och placeras med hinsyn till befintliga fonster. I fastighetens
sydvéstra horn dr garageinfart samt vindplan och uppstéllningsplats for
avfallsfordon placerat.

Pé allmén plats foreslas ocksa en gata i sydviast-nordostlig riktning mellan Valvet
3 och Fasaden 1. Dér ar det idag ett strak for gaende och cyklister. Den norddstra
delen av stréket utgor ocksa en koppling for motorfordon mellan angéringsgator
pa Fasaden 1. Hela strackan rustas upp i samband med exploateringen och justeras
nagot i sitt lage. Gatan foreslds vara en blandtrafikgata dér gédende, cyklister och
motorfordon samsas pa samma yta for att héalla nere gatubredden.
Korbanebredden foreslas till 3,5 meter. Pa vardera sida om kérbanan finns cirka
en meter breda sidoomraden for belysning, dagvattenhantering och snéupplag.
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Utformning

Ett gestaltningsprogram har tagits fram for detaljplanen som konkretiserar
detaljplanen och byggaktorens ambitioner. I gestaltningsprogrammet finns den
arkitektoniska idén som ska ge den nya bebyggelsen en sammanhéllen gestaltning
och koppling till befintlig bebyggelses viarden. Den arkitektoniska idén bygger pa
fyra overgripande gestaltningsprinciper som nedan beskrivs i mer detal;.

Gestaltningsprincip 1 — Forstdrka strdk och mdlpunkter

Placeringen av de nya byggnaderna ska forstdrka befintliga strak till Skogés
centrum, Lotparken och andra mélpunkter genom tydliga siktlinjer l&ings med
kvarteret men dven genom kvarteret. Bra siktlinjer, genomgaende entréer och fler
boende bidrar till att tryggheten okar i omradet. En lokal och cykelverkstad
placerade mot Skogéastorget med tillhérande platsbildning ger en ny malpunkt och
fler ménniskor i rorelse. Tydliga grianser mellan offentligt och privat samt entréer
och framsidor mot strdken gor att inga baksidor uppkommer.
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FigurS. Bilden visar forslag pa platsbildning mot Skogastorget. llustration: AWL.

Gestaltningsprincip 2 — Héinsyn till befintlig bebyggelse

Den nya bebyggelsens skala tar hinsyn till omgivande bebyggelses skala med fyra
och fem véningar mot Mariakyrkan och befintliga fyravaningshus i norr.
Bebyggelsetypologin med lameller kopplar an till befintliga lamellhus 1
nidromrddet. Den sddra byggnaden &r dtta vaningar hogt med ett friare lige mot sin
omgivning. Byggnaden tillats sticka ut fran befintlig bebyggelse for att markera
anden av Skogastorget samt forbittra orienterbarheten.

Comfact Signature Referensnummer: 187402SE



Gardsrum Centrum

Figur 6. Bilden visar hur de olika ytorna kopplar ssamman med sin omgivning. Illustration: AWL.

Gestaltningsprincip 3 — Tillféra mer gréonska

Planomradet ligger i anslutning till Lotparken och dr idag en impedimentyta utan
funktion. Den nya bebyggelsen bidrar till att befolka platsen och gora den mer
gron. Pa forgardsmarken och vid de upphojda uteplatserna skapas ny plantering.
Placeringen av huskropparna med ett slapp 1 soder gor att solljus slapps in pd
gérden som didrmed kan planteras. Mellan kvarteret och Mariakyrkan skapas ett
gront strdk som utvecklar de strdk som finns dér idag.
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Figur 7-8. Bilderna visar pa gron plantering och ljusinslépp pé garden. Illustrationer: AWL

Gestaltningsprincip 4 — Hog arkitektonisk kvalitet

Kvarteret har ett framtrddande 14ge i Skogéas centrum och ska darfor ges hog
arkitektonisk kvalitet. Fasadmaterialet ska vara av trd i jordnéra kulorer.
Sockelvéaningen far avvika fran ovrig fasadgestaltning men ska ha gedigna
fasadmaterial sdsom tréd, tegel eller puts samt en jordnéra kuldr. Balkonger mot
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allméin plats ska inordnas i ett tydligt rutmonster och vara sammankopplade med
varandra pé varje viningsplan.

Figur 9-10. Bild till vénster visar referensbild bearbetade fasader i trd. Bild till hdger visar pa en
jordnira gron kuldr. Illustrationer: AWL Arkitekter.

Utredningar
Foljande utredningar har tagits fram under planarbetet:
Dagvatten och skyfall
Buller
Trafik och mobilitet
Dagsljusanalys och skuggstudier
Barnkonsekvenschecklista
Geoteknik
Markundersokning

Gestaltningsprogram

Dagvatten

Planomradet bestar huvudsakligen av icke-hardgjord yta idag som grés- och
grusytor dér en del av dagvattnet kan infiltrera, fordr6jas och renas. Flode fran
kvartersmark vid ett 10-&rsregn utan klimatfaktor &r idag 22 1/s, och for
dimensionerande regn (20-arsregn) med klimatfaktor 1,25 ar flodet 34 1/s. For
allmén platsmark ar motsvarande fldden 6 I/s respektive 10 1/s.
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Buller & vibrationer

Enligt kommunens bullerkartliggning fran 2021 dverstiger den dygnsekvivalenta
ljudnivan fran véag- och spartrafik inte 50 dBA nagonstans inom planomradet. Det
finns ingen risk i planomradet for vibrationer eller stomljud som dverstiger
aktuella riktlinjer. Avsténdet till jarnvégen &r ungefar 200 meter.

Markundersékning

Uppmiitta halter av fororeningar underskrider generella riktvarden for
bostadsmark med undantag for tva punkter. I norra delen av Valvet 3 patriffades
PCB 1 ytlig fyllnadsmassa. Eftersom uppmditt halt dverstiger riktvdrden for kanslig
markanviandning behdver fororeningen atgirdas. Detta bedoms kunna utforas
genom schaktsanering 1 samband med grundldggningsarbeten.

Den punkt ddr halt av kobolt 6ver riktvérdet for kdnslig markanviandning
uppmiittes 1 naturlig jord bedoms inte kridva négra atgirder eftersom medelhalten 1
leran underskrider riktvardet. For att sdkerstélla att markfororeningar avhjélps
infor byggnation har en planbestimmelse om villkor for startbesked lagts till i
plankartan.

Parkering

Planomradet ligger inom zon A enligt Huddinge kommuns parkeringsprogram.
Cykelparkeringsbehovet for foreslagen bebyggelse uppgér till cirka 240
cykelplatser vilka placeras i garaget, i cykelrum i bottenvéningen samt utomhus i
viderskyddade cykelparkeringar.

Fastighetens ldge innebdr att det finns goda mojligheter att genomféra
mobilitetsatgdrder som minskar efterfrdgan pa bilparkeringsplatser.
Mobilitetsatgérder som motsvarar en reduktion pa 30 % av bilparkeringstalet
foreslds. Det innebdr att bilparkeringsbehovet ér cirka 32 platser.
Parkeringsbehovet for bil 10ses 1 parkeringsgarage. Parkeringsplatser for
rorelsenedsatta finns i ndra anslutning till hissar i1 garaget.
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Figur 11. Illustrationsplan som visar angdringsvigen till garage med rdd linje. Illustration AWL

Undersdkning om betydande miljopaverkan

Kommunen har gjort den sammanvéigda bedomningen att detaljplanen inte
beddms ge upphov till betydande miljopdverkan enligt vad som avses i
miljobalkens 6 kap. Beddmningen har gjorts med beaktande av 5 och 10-13 §§
miljobedomningsforordningen. En strategisk miljobedomning enligt 6 kap 3 §
miljobalken behover darfor inte upprittas for detaljplanen.

Motivet till stillningstagandet grundar sig pé att planomradet bestér av en tidigare
bebyggd grés- och grusyta centralt i Skogéds som pekats ut som lamplig yta for
fortitning 1 Oversiktsplanen. Omrédet omfattas inte av nagra riksintressen eller
andra skydd. Planf6rslaget forvintas tillfora gronska och forbéttra hanteringen av
dagvatten och skyfall samt minska flodet av vattenfororeningar till recipienterna.
Pétraffad fororening kan hanteras genom schaktning och detaljplanen beddms inte
medfora ndgra hdlsoproblem eller risker.

Lansstyrelsen delar kommunens bedomning att detaljplanen inte kan antas
medfora en betydande miljopéverkan enligt yttrande daterat 2024-06-25.

Samrad

Samradstiden ar 7 februari — 14 mars 2025

Genomforande
Genomforandetiden ar 5 ar.

Exploatoren star for alla kostnader forknippat med framtagandet av detaljplanen
genom plankostnadsavtal. Exploatoren ansvarar och bekostar utbyggnad pa
kvartersmark. Inom detaljplaneplanomrédet tillkommer det allménna gator.
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Kommunen &r huvudman for dessa gator i den framtida detaljplanen. Drift och
underhall av allmén plats inom detaljplanen bekostas med skattemedel efter
kommunens driftovertagande.

Forvaltningens dvervagande

Forvaltningen ser positivt pa framtagande av ny detaljplan for fastigheten Valvet
3 med flera da det mojliggor 6kad bostadsbebyggelse inom stationsnira ldge och
bidrar till ett mer effektivt markutnyttjande. Utdver det bedoms detaljplanens
genomforande leda till positiva konsekvenser ur bade ett ekonomiskt, ekologiskt
och socialt hallbarhetsperspektiv. De nya bostadshusen kompletterar befintlig
bebyggelse och blir ett tillskott av moderna ldgenheter.

Projektet bedoms dverensstimma med Overgripande malséttningar i RUFS 2050,
kommunens dversiktsplan 2050 och intentionerna i utvecklingsplanen for Skogés
och Trangsund.

Avvdganden avseende hadllbarhet
I planarbetet ska hallbarhetsaspekter utifran ekologiska, ekonomiska och sociala
perspektiv behandlas.

I ett tidigt skede av planarbetet har det gjorts en utredning for att bedoma om det
finns risk for betydande miljopaverkan frin detaljplanen. Utredningen identifierar
vilka fradgor som behover undersdkas vidare och avgor om det krivs en strategisk
miljobeddmning och miljokonsekvensbeskrivning (MKB), samt hur dessa i sé fall
ska avgransas. Bedomningen &r att planens genomforande inte forvéntas leda till
ndgon betydande miljopdverkan. Dérfor anses det inte nddvéndigt att genomfora
en strategisk miljobedomning eller upprétta en MKB.

Genom att mojliggora for fler bostéder néra kollektivtrafik uppmuntras boende att
vilja detta fairdmedel framfor mindre hallbara alternativ, vilket ar positivt ur ett
ekologiskt hdllbarhetsperspektiv. Att skapa fler funktioner och varierade
anvandningsomraden anses ocksa gynna stadsliv, trygghet och social hallbarhet.
Aldreperspektivet beaktas genom att nya miljder och byggnader uppfyller aktuella
tillganglighetskrav.

Avvdganden utifran barnkonventionen

Genomforandet av detaljplanen innebdér att fler personer kommer att kunna bo
centralt och {4 tillgdng till utbudet av service, kultur och aktiviteter som Skogés
centrum erbjuder, samt néra till pendeltdg och gronomraden. Detaljplanen bidrar
ocksaé till att uppné en social blandning i omradet och 6ka den sociala
sammanhéllningen genom att tillhandahalla ett stort antal mindre 1dgenheter som
idag saknas i omrddet. En barnchecklista har tagits fram inom ramen for
detaljplanearbetet som konstaterar 6vergripande att planforslaget har potential att
bidra till social hallbarhet genom att erbjuda en ny typ av upplatelseform som i
nuldget saknas i kommunen och som ocksa kan méta de framtida bostadsbehoven.

Vidare kommer tillkomsten av bostidder och lokaler att bidra till mer liv och
rorelse i omradet, vilket 6kar den informella 6vervakningen och dédrmed
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tryggheten. Planforslaget har dérfor stora mojligheter att forstarka och utveckla en
plats som idag upplevs som otrygg.

I ndromradet finns ett centrum, kyrka, park, parkstrdk och racketcenter, vilka
tillsammans skapar en attraktiv milj6é for invdnarna. Planforslaget upprétthéller
och forstérker de sociala virdena i omradet genom att anpassa sig till den
befintliga typologin och infrastrukturen.

Ekonomiska eller juridiska konsekvenser

Planarbetet bekostas via ett plankostnadsavtal dir exploatoren star for alla
kostnader kopplat till planarbetet. Exploatdrerna stér for kostnaderna for ut- och
ombyggnad av allmédnna anlédggningar genom exploateringserséttning. De
allménna anldggningarna innebar 6kade driftkostnader for kommunen. Vidare far
kommunen en intdkt i samband med markforséljning av den del av fastigheten
Vistra Skogas 1:2 som ska fastighets regleras till Valvet 3.

Martina Leopold-Skoglund
Planchef

Delegationshanvisning
Beslutet ér fattat enligt kommunstyrelsens delegationsordning punkt D 9.1 och
punkt D 9.2 efter information 1 kommunstyrelsens samhéllsbyggnadsutskott.

Bilagor:
1. Planbeskrivning,
2. Plankarta
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Delges:
Kommunstyrelsen

Akten
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